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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL

PLENO DEL AYUNTAMIENTO EL DiA 15 DE JUNIO DE 2005.

SENORES ASISTENTES
Alcalde-Presidente

DON JOSE LOSADA FERNANDEZ.
Concejales

DON MANUEL DGUEZ BALLESTEROS
DON JUAN A. JIMENEZ MARTIN

D* ANTONIA VELASCO GARCIA

DON ANTONIO LLAMAS PEREZ

D* ESTRELLA FLORES EGEA

D* GLORIA ANGELA GARCIA TORRES
DON JOSE A. GARCIA LOSADA.

D% ISABEL FRANCO MARTINEZ

DON DIONISIO E. HIDALGO JIMENEZ
DON JOSE MANUEL MORENO RUJER
Ausentes

Secretaria-Interventora

En Cafiada
Rosal a las veintiuna
horas y  cuarenta

minutos del dia quince
de junio de dos mil
cinco, se rednen en
primera convocatoria ,
en esta Casa Consisto-

rial 'y bao la
Presidencia del Sr.
Alcalde Don José

Losada Fernandez, los
Sefiores Concejales al
margen relacionados,
asistidos de mi, la
Secretaria titular, de la
con el

Corporacion,
fin de celebrar sesion
ordinaria del
Ayuntamiento en Pleno, para la que han sido previamente convocados de
conformidad con la vigente legislacion de Régimen Local, al objeto de
tratar los asuntos que integran el siguiente

ISABEL MARIA RAMOS MUNOZ

ORDEN DEL DIA

PRIMERQO.- APROBACION DEL ACTA SESION ANTERIOR.-
Abierta la sesién por la Presidencia se somete a aprobacion, las actas
correspondientes a la sesién ordinaria celebrada el dia 28 de abril y 26 de
mayo de 2005. No existiendo ninguna observacion, se declaran
definitivamente aprobadas las actas correspondientes a las sesiones
celebradas los dias 28 de abril y 26 de mayo de 2005, ordendndose su
trascripcion al Libro Registro de Actas.

SEGUNDO.- APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DE
CONVENIO URBANISTICO EN “LA SACRISTIA”.- Por el Pleno del
Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia 3 de marzo de
2005, fue aprobado el Convenio Urbanistico de Planeamiento del Sector
SR-8 “La Sacristia”, otorgado por el Ayuntamiento de Cafiada Rosal y
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PROINCA S.L. El expediente ha estado expuesto al publico por espacio de
20 dias, en el B.O.P. nim. 82, de 12 de abril de 2005, sin que se tenga
constancia de reclamacién u observacidn alguna.

Solicita la palabra el Sr. Hidalgo Jiménez para indicar que van a
tomar la misma postura que con la aprobacién inicial del documento
congsistente en la abstencion, porque entendemos que al estar poniéndose
en marcha el Avance y los trabajos preparatorios del PGOU, deberiamos
seguir los mismos criterios que con el Plan, que seria el de participacidén
ciudadana, estamos en contra de este convenio primero por la ausencia de
participacion ciudadana en el asunto y también porque se nos dijo que se
iba a ceder al Ayuntamiento el 40% y de los célculos nuestros se desprende
que no se entrega el 40% de aprovechamiento, tampoco estamos de
acuerdo en que el ajardinamiento corra a cargo del Ayuntamiento; por otro
lado indica, tener constancia de la existencia de un sector, SR-9, que non
aparece en el convenio., por otro lado existen dudas de por qué el la
valoracién de las viviendas de proteccién oficial son distintas en este
convenio que en el firmado con CANASUR 21 S.L.. Entiende que el
Ayuntamiento necesita suelo y para ello debe obtener un beneficio lo mas
superior posible. Consideramos que el 40% que se cede no es tal porque el
suelo industrial del que se habla se cede rustico.

Retoma la palabra el Sr. Alcalde para indicar que considera este
convenio muy beneficioso para todo el pueblo y para el Ayuntamiento,
indica que se consideran satisfechos, por otro lado exponen que se estan
cumpliendo los principios que establece la ley. Una de las premisas es que
no se firmaria sino se considerard muy beneficioso para el pueblo. El
hacerlo en este momento es porque les ha interesado a todos.

Continua indicado el Sr. Hidalgo Jiménez que entiende que no se
esta cediendo el 40% porque se trata de suelo ristico y que no se debe
engaflar, a lo que es respondido por el Sr. Alcalde que él no engafia a
nadie.

Se pasa al turno de votacién, adoptandose con el voto a favor de los
nueve miembros de PSOE y el voto en contra de los dos miembros del
Grupo Municipal IULVCA el siguiente ACUERDO:

Aprobar definitivamente el Convenio Urbanistico de Planeamiento
del Sector SR-8 “La Sacristia”, otorgado por el Ayuntamiento de Cafiada
Rosal y PROINCA S.L..
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TERCEROQO.- APROBACION, SI PROCEDE, DE DOCUMENTO DE
MODIFICACION DE LA UE-10.- Por el Pleno del
Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 26 de febrero de 2004, se aprobd
inicialmente la modificacion de las NNSS en la UE-10, siendo expuesto al
publico el expediente por espacio de un mes, en el B.O.P. nim.239, de 14
de octubre de 2004, sin que se tenga constancia de reclamacién u
observacion alguna. Posteriormente se aprueba provisionalmente por el
Pleno del Ayuntamiento el dia 30 de noviembre de 2004, a continuacion se
remite a la Comisién Provincial de Ordenacién del territorio y Urbanismo,
siendo informado el expediente por la Delegacion Provincial, en el cual se
contemplan una serie de determinaciones que deben ser rectificadas a los
efectos oportunos. En base a las determinaciones establecidas en el
informe de la Delegacion provincial de Obras Publicas y Transportes, se ha
redactado un documento conteniendo las modificaciones.

Solicita la palabra el Sr. Hidalgo Jiménez para un anterior acuerdo
por el Pleno del y siendo de interés para varios vecinos, estamos de
acuerdo con la modificacion.

No existiendo ninguna intervencion por parte de los asistentes, se
pasa al turno de votacién, adoptandose por unanimidad de los asistentes el
siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar el documento, redactado por D. Alberto Patén
Contreras, D* Dolores Leon Justel y D* Gema Rueda Meléndez,
conteniendo la modificacién de las NNSS de Planeamiento Municipal,
segin las consideraciones establecidas por la Delegacion provincial de
Obras Publicas y Transportes.

SEGUNDO Dese traslado del mismo al Consejo Consultivo para su
informe a los efectos oportunos.

TERCERO: Una vez informado reemitase a la Comision provincial
de Ordenacién del territorio y Urbanismo.

CUARTO.- APROBACION INICIAL DE MODIFICACION DE LAS
NNSS AFECTADAS POR CONVENIO URBANISTICO “LA
SACRISTIA”.- Se presenta ante este Ayuntamiento por PROINCA S.L.,
la modificacién de las NNSS de Planeamiento Municipal que contiene la
reclasificacion del Sector SR-8, SR-9 y SI-4, habiendo sido aprobado
Convenio Urbanistico de Planeamiento relativo a dichos sectores. Como
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quiera que el supuesto que analizamos esta comprendido en el epigrafe 20
del anexo primero de la Ley 7/1994 , de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental , dicha tramitacion debe hacerse simultdneamente a la
tramitacion de De3claracion de Impacto Ambiental, por o que se trae a este
Pleno tanto el documento urbanistico, como el Estudio de Impacto
Ambiental, ambos documentos redactados por el arquitecto D. Rafael
Gonzalez del Rio.

Solicita la palabra el Sr. Hidalgo Jiménez para indicar que nos
encontramos en un punto donde se propone modificar las NNSS de
acuerdo con el Convenio Urbanistico, pero hay una cuestion en la que 1U
entiende que el orden del dia induce a error, puesto que en esta
modificacion se incluye el SR-9 y el Convenio Urbanistico no toca dichos
terrenos. Quiere insistir en que se esta produciendo un error con respecto al
enunciado del punto del orden del dia, y ademas, entiende que no se le esta
sacando todo el provecho que se debiera. En base a ello, desde IU se pide
la retirada del punto.

Retoma la palabra el Sr. Alcalde para aclarar que no entiende en
ningin momento que se este induciendo a error, que en el enunciado no se
dice que sean terrenos incluidos en el Convenio Urbanistico, sino afectados
por el Convenio Urbanistico, y se han tocado las parcelitas existentes fuera
de Convenio y la Gasolinera, todo ello a instancia y requerimiento de los
técnicos de la CPU, por lo que indica que no existe intencion por parte del
equipo de gobierno de retirar el punto, porque se trata de terrenos
adyacentes, no incluidos en el Convenio pero si afectados por el mismo y
que se hace necesario tratarlos en la modificacion, utilizando la Ley, las
indicaciones de la CPU y del Convenio.

Solicita nuevamente la palabra el Sr Hidalgo Jiménez que de todas
formas y aplicando los coeficientes legales, los mismos no se estan
cumpliendo, tampoco es cierto el 40 del que se hablaba antes.

A ello es respondido por el Sr. Alcalde que eso serd opinién de él,
no obstante indica que consultado expertos en urbanismo dice que es un

buen Convenio para Cafiada, quizas el mejor que se ha firmado hasta
ahora.

Antes de pasar a la votacion del fondo del asunto se procede a la
votacioén sobre la retirada del punto del orden del dia, no siendo aprobada
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por el voto en contra del los 9 concejales del PSOE y el voto a favor de los
dos concejales de IU

A continuacién se pasa a votar sobre el fondo del asunto,
adoptandose con el voto a favor de los nueve concejales del Grupo
Municipal PSOE y el voto en contra de los dos concejales del Grupo
Municipal IU el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar inicialmente la modificacion inicial de las
NNSS de Planeamiento de Cafiada Rosal, comprensiva de los sectores SR-
8, SR-9 y SI-4 , asi como el estudio de Impacto Ambiental, documentos
redactados por D. Rafael Gonzalez del rio.

SEGUNDO Sometase el expediente a informacion publica por
espacio de un mes mediante publicaciéon de anuncio en prensa, B.O.P. y
Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, remitiéndose notificacion
individualizada a los municipios colindantes y a los propietarios afectados.

TERCERO: Solicitense los informes sectoriales correspondientes

QUINTO.- APROBACION INICIAL, SI PROCEDE, DE CONVENIO
URBANISTICO EN C/ COLOINDANTE A LA CALLE
TRANSVERSAL A LA AVDA. DE LA LIBERTAD.- Por parte de la
Alcaldia se muestra a los asistentes el Convenio Urbanistico de en Calle
Colindante a la calle transversal a la avda. de La Libertad para su gjecucion
y cesion al Ayuntamiento y cuyos promotores son varios propietarios, con
el texto que a continuacion se transcribe:

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
CANADA ROSAL Y LOS PROPIETARIOS DE SUELO INCLUIDO EN
EL AMBITO COLINDANTE A LA CALLE TRANSVERSAL A LA
AVDA. LA LIBERTAD, PARA LA EJECUCION Y CESION AL
AYUNTAMIENTO DE LA MISMA.

En Cafiada Rosal a 27 de mayo de 2005 .
COMPARECEN
De una parte,

D. JOSE LOSADA FERNANDEZ, con DNI 52.242.244-K, en su
condicion de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cafiada Rosal, y
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domicilio a efecto de notificaciones en C\ Cristébal Colén, 3 de Cafiada
Rosal.

De otra,

D. RAFAEL HANS CASTRO mayor de edad con D.N.I. 52.240.736-P,
y domicilio en C/. Cristébal Colén n°.4, de Cafiada Rosal.

D. MIGUEL SANCHEZ DELIS mayor de edad con D.N.L. 75.447.206-F,
y domicilio en C/. Emigrante n°.36, de Cafiada Rosal.

D. JOSE FILTER COMICHE mayor de edad con D.N.I. 52.567.000-V,
y domicilio en C/. Cristébal Colon n°18, de Cafiada Rosal.

D. ANTONIO FILTER COMICHE mayor de edad con DN.L
52.566.467-J, y domicilio en C/. Sabino n°12, de Cafiada Rosal.

D. EVARISTO PEREZ MARTIN mayor de edad con D.N.I. 52.241.665-
V, y domicilio en C/. Adriano n°.6, de Cafiada Rosal.

D. MANUEL CIFUENTES SANCHEZ mayor de edad con D.N.L
75.390.820-V, y domicilio en C/. Francia n°.13, de Cafiada Rosal.

D. JOSE ESPEJO ALVAREZ mayor de edad con D.N.I. 28.381.528-B,
y domicilio en Avda. Las Acacias n°.34, de Cafiada Rosal.

D. PABLO LEON FLORES mayor de edad con D.N.I. 28.689.203-S, y
domicilio en C/. Gustavo A. Bécquer n°.2, de Cafiada Rosal.

INTERVIENEN

D. JOSE LOSADA FERNANDEZ en nombre y representacién del
Ayuntamiento de Cafiada Rosal, quien detenta, de conformidad con lo
prevenido en el articulo 21.1 b de la Ley 7/198S5, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, la representacion legal de la citada
Corporacion Municipal, y en ejercicio de las competencias que le atribuye
lo dispuesto en la letra J del citado precepto legal.

D. RAFAEL HANS CASTRO como administrador tnico de la entidad
mercantil “AGROPECUARIA HANS, S.L.” con domicilio social en C/.
Cristdbal Coldn n°.4 de Cafiada Rosal, constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada ante el Notario D. José Macias Gallego,
nimero 1.476 de protocolo de fecha 23/07/1998, e inscrita en el Registro
Mercantil de esta provincia en el tomo 2.745, folio 91, hoja SE-34.206, con
C.ILF. B-41931858.

El resto en su propio nombre.
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EXPONEN
Primero:

Que la entidad “Agropecuaria Hans, S.L.” es duefia de la siguiente parcela,
cuya descripcion literal dice:

“RUSTICA: Trozo de tierra con algunos olivos en el Ruedo de la
aldea de Cafiada Rosal, sitio Pozo del Rey, Quinto Departamento de la
villa de La Luisiana. Tiene una superficie de tres mil quinientos treinta y
seis metros cuadrados. Linda al Norte con don Baldomero Martinez; Sur
con olivar de Baldomero Martinez, Este con la de Don Daniel Ballesteros
Muartin; Oeste con la de D. José Maria Ballesteros Martin”

Inseripcién: Tomo 1.075, libro 6, folio 66, finca n°.581,
inscripcion 10°

Superficie: Segin reciente medicion resulta de tres mil trescientos
nueve metros y veintinueve decimetros cuadrados (3.309,29 m?)

Que D. Miguel Sanchez Delis es duefio de la siguiente finca:

“SUELQO INDUSTRIAL: Solar sito en la villa de Cafiada Rosal,
en su avenida de la libertad, sin numero, conocida por avenida de Rivero y
también conocido como Granja de San Rafael. Tiene de cabida quinientos
sesenta y nueve meliros cuadrados, aunque segun reciente medicion resulta
quinientos cincuenta y ocho metros...”

Inseripcién: Tomo 1.060, libro 5, folio 143, finca n°.513,
inscripeién 22,

Superficie: Segln reciente medicion resulta de quinientos
cincuenta y tres metros y treinta y seis decimetros cuadrados (553,36 m?)

Que D. José Filter Comiche y D. Antonio Filter Comiche son duefios del
50% cada uno de la siguiente finca:

“SUELQ INDUSTRIAL: Solar sito en la villa de Cafiada Rosal,
en su avenida de la libertad, sin nimero, conocida por avenida de Rivero y
también conocido como Granja de San Rafael Tiene de cabida
cuatrocientos diecisiete metros cuadrados,...”

Inscripcién: Tomo 1.060, libro 5, folio 145, finca n°.514,
inscripeion 1%,

Superficie: Segun reciente medicion resulta de cuatrocientos
diecisiete metros y setenta y cuatro decimetros cuadrados (417,74 m?)

Que D. Evaristo Pérez Martin y D. Manuel Cifuentes Sanchez son duefios
del 61,05% y 38,95% respectivamente, de la siguiente finca:
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“SUELQO INDUSTRIAL: Solar sito en la villa de Cafiada Rosal,
en su avenida de la libertad, sin numero, conocida por avenida de Rivero y
también conocido como Granja de San Rafael. Tiene de mil veintisiete
metros cuadrados,...”

Inscripeion: Tomo 1.029, libro 4, folio 214, finca n°439,
inscripcion 4%,

Superficie: Segun reciente medicion resulta de mil veintisiete
metros y noventa y un decimetros cuadrados (1.027,91 m %

Que D. José Espejo Alvarez es duefio de la siguiente finca:

“SUELO INDUSTRIAL: Solar sito en la villa de Cariada Rosal,
en su avenida de La Libertad, mimero cuarenta y cuatro, de cabida
después de la segregacion en ella efectuada novecientos diecinueve metros
cuadrados,...”

Inscripcion: Tomo 1.029, libro 4, folio 215, finca n°.440.

Superficie: Segliin reciente medicion resulta de novecientos
diecinueve metros cuadrados (919,00 m?).

Que D. Pablo Ledn Flores es duefio de la siguiente finca:

“URBANA: Solar sito en la villa de Cariada Rosal, sita en calle
transversal a la avenida de La Libertad, numero uno,... con una cabida de
cuatrocientos ochenta y siete metros cuadrados.”

Inscripciéon: Tomo 1.185, libro 12, folio 192, finca n®.1.147.

Superficie: Segin reciente medicion resulta de novecientos
diecinueve metros cuadrados (487,00 m?).

Segundo: Que todas estas fincas pertenecen a un ambito de 6.714,30 m’
calificado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento como SUELO
URBANO INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL
(5.585,14 mz), atravesado el mismo por un SISTEMA DE
COMUNICACIONES. VIARIO (1.129,16 m?).

Tercero: Que para que las fincas obtengan la condicion de solar, deberan
contar con todos los servicios segun establece el art. 148 de la Ley 7/2002

Cuarto: Que es intencion de todos los propietarios de suelo mencionados,
el ejecutar las obras de urbanizacién de la calle transversal a la avenida de
La Libertad colindante con las fincas descritas, conforme a las
prescripciones de este Ayuntamiento, asi como la cesién al mismo de los
terrenos de viario necesarios para la dotacion.
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Fundamentos juridicos:

Considerando lo dispuesto en los siguientes articulos:

las dotaciones mediante convenio urbanistico.

gestion.

siguientes

ESTIPULACIONES

establecen las siguientes Cuotas de Liquidacion definitivas.

Parcela n°.1: 919,00 m’,
Titular: José Espejo Alvarez
Cuota de liquidacién definitiva: 16,454 por ciento.

Parcela n°.2: 487,00 m>.
Titular: Pablo Ledn Flores
Cuota de liquidacion definitiva: 8,720 por ciento.

Parcela n°.3: 740,83 m>.
Titular: Agropecuaria Hans, S.L.
Cuota de liquidacion definitiva: 13,264 por ciento.

Parcela n°.4: 553,36 m°.
Titular: Miguel Sanchez Delis

o

&
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- 111 del Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia
de Régimen Local, en virtud del cual las Entidades Locales podran
concertar los contratos pactos o condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
ordenamiento juridico o a los principios de la buena administracion,
y deberan cumplirlos a tenor de los mismos, sin perjuicios de las
prerrogativas establecidas, en su caso, a favor de dichas entidades.

- Art. 143.b de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia que hace referencia a las actuaciones
urbanizadoras no integradas y a la obtencién del suelo preciso para

- Art. 95 de la LOUA, que regula los convenios urbanisticos de

Vistos los anteriores antecedentes y fundamentos juridicos, se expresan las

Primera: Que todos los propietarios de suelo del ambito mencionado
ejecutaran a su costa las obras de urbanizacion en el plazo méaximo de dos
afios a contar desde la firma del presente convenio, participando en los
gastos en proporcion a la superficie privativa de suelo, para lo que se
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Cuota de liquidacion definitiva: 9,908 por ciento.

Parcela n°.5: 417,74 m>.
Titular: José Filter Comiche y Antonio Filter Comiche.
Cuota de liquidacion definitiva: 7,480 por ciento.

Parcela n°.6: 1.027,91 m’.
Titular: Evaristo Pérez Martin y Manuel Cifuentes Sdnchez
Cuota de liquidacion definitiva: 18,404 por ciento.

Parcela n°.7: 1.439,30 m>.
Titular: Agropecuaria Hans, S.L.
Cuota de liquidacion definitiva: 25,770 por ciento.

Segundo: Que la entidad “Agropecuaria Hans, S.L.” segregard y cedera
gratuitamente los terrenos destinados a viario (1.129,16 m®) al
Ayuntamiento.

Tercero: En caso de transmisién de dominio por parte de alguno de los
propietarios firmantes del convenio a favor de terceros, estos ultimos
estaran obligados a asumir y cumplir con las estipulaciones del presente.

Y en prueba de conformidad se firma el presente documento, por
decuplicado ejemplar, en el lugar y fecha arriba indicados.”

Interviene el Sr. Hidalgo Jiménez para indicar que ellos estan
totalmente de acuerdo con este tipo de acuerdos que no tiene matiz
especulativo y, ademas, la dificultada producida en las negociaciones entre
los diferentes propietarios .

Los reunidos, por unanimidad de los asistentes, ACUERDAN:

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Convenio Urbanistico en calle
colindante a la calle transversal a la avda. de La Libertad en los términos
trascritos en la parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO: Publiquese en el B.O.P. a los efectos oportunos, dando
un plazo de 20 dias para exposicion publica..

SEXTO.- SOLICITUD, SI PROCEDE, DE OBRA A INCLUIR EN
PFOEA 2005.-
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Habiéndose solicitado por el Pleno del Ayuntamiento una primera obra
para el PFOEA 2005 consistente en el arreglo de las calles Cristobal
Colon y Soldado Juan Pifia, y posteriormente dos mas: Reforma del
Callején Flores Piston. Eliminacion de Barreras Arquitecténicas en la Casa
de la Cultura., se trae otra nueva propuesta a incrementar las ya existentes,
dada la disponibilidad presupuestaria: Pintura y Adecuacion CEIP
Andalucia

Tras una breve exposicién del contenido del. Proyecto y no
existiendo intervencion alguna por parte de los asistentes, los reunidos, por
unanimidad de todos los asistentes ACUERDAN:

PRIMERO: Aprobar el siguiente Proyecto de obra a incluir en el
PFOEA 2005 :

PINTURA Y ADECUACION CEIP ANDALUCIA

SEGUNDO: El orden de prioridad con todas las programadas
quedaria como sigue:

- 1°- ADECENTAMIENTO CALLES CRISTOBAL COLON Y
SOLDADO JUAN PINA.

- 2°.- REFORMA DEL CALLEJON FLORES PISTON.

- 3°- ELIMINACION BARRERAS ARQUITECTONICAS
CASA DE LA CULTURA.

- 4°-PINTURA Y ADECUACION CEIP ANDALUCIA

TERCERO: Aprobar las solicitudes de subvenciones al INEM para
la financiacion de las cantidades correspondientes a mano de obra de los
mencionados proyectos.

CUARTO: Solicitar a la Junta de Andalucia la subvencién que
corresponda para financiar la parte de materiales que proceda en el
correspondiente proyecto.

SEPTIMO.- APROBACION, SI PROCEDE, DE EXPEDIENTE DE
CONTRATACION PARA ADJUDICACION DE VIVIENDAS EN C/
MENENDEZ PELAYO.- Por parte de la Alcaldia se expone a los
asistentes que tenemos disponible la vivienda sito en C/ Menéndez Pelayo
n° 4- b, (antiguas viviendas maestros) por lo que se propone al Pleno de
este Ayuntamiento la aprobacién de las condiciones generales para la
adjudicacion de la misma mediante concurso amparada en el hecho de que
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se destinan a personas desfavorecidas econémicamente , también se lleva a

Pleno propuesta de baremacion para puntuar la adjudicacion de la vivienda
en alquiler.

Visto el expediente, y no existiendo intervencién por parte de los
asistentes, se adopta, por unanimidad, el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Adjudicar en alquiler la vivienda municipal, sito en C/
Menéndez Pelayo n°® 4- B.

SEGUNDO: Aprobar las Condiciones Generales para la
adjudicacién, mediante concurso, de la vivienda de la C/ Menéndez
Pelayo, en régimen de alquiler:

CONDICIONES GENERALES

1.- Podran solicitar esta vivienda en régimen de alquiler los titulares de las
unidades familiares actuales en quienes concurran los requisitos siguientes:
Estar empadronado en la localidad de Cafiada Rosal.

No tener en propiedad vivienda o solar alguno.

Acreditar unos ingresos familiares totales iguales o inferiores a 2,5 veces el
Salario Minimo Interprofesional y ademas que estos ingresos familiares
resultantes por miembro sean iguales o inferiores a 0,70 veces el Salario
Minimo Interprofesional. Este valor resultante se calculard, mediante
coeficiente entre los ingresos familiares totales por cualquier concepto y el
nimero de miembros de la familia solicitante.

En el caso de familias numerosas, o unidades familiares en las que convivan
ascendientes, el limite de 2,5 veces el Salario Minimo Interprofesional se
multiplicara, segin el namero de hijos o ascendientes, por el coeficiente corrector
que a continuacion se detalla; en cualquier caso, los ingresos familiares
resultantes por miembro deberan ser iguales o inferiores a 0,70 veces el Salario
Minimo Interprofesional:

Numero de hijos Coeficiente

1.15
1.30
1.45
1.60
1.75
1.90
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2.- Se considerara como unidad familiar:
Unidad de derecho.
Unidad de hecho, compuesta por las personas fisicas que conviven de manera
permanente en el momento de la solicitud.

3.- A los efectos del calculo de los ingresos familiares se considerard la totalidad
de ingresos brutos de todos los miembros de la unidad familiar solicitante durante
el afio anterior a la fecha de solicitud de la vivienda. Deberan acompafiarse
fotocopias de las declaraciones de la renta correspondientes al Gltimo afio o
declaraciones de no existir obligacién de presentarla.

Los ingresos familiares procedentes del trabajo deberdan acreditarse
necesariamente mediante la presentacion de las ndminas correspondientes a los
doce meses anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud, o en su defecto,
mediante certificacién acreditativa de las cotizaciones efectuadas a la Seguridad
Social en dicho periodo.

4.- Si el solicitante o algin miembro de la unidad familiar no desempefiara
actividad laboral o empresarial alguna, se acreditaran sus ingresos mediante la
presentacion de alguno de los siguientes documentos:

Certificado expedido por los Organismos oficiales correspondientes en caso de
jubilacién o incapacidad laboral que obtendra el solicitante.
Certificado expedido por las oficinas de empleo en caso de paro forzoso.

5.- En cualquier caso, el Ayuntamiento podra elaborar los correspondientes
informes sobre condiciones socioecondémicas y familiares de los solicitantes
relativos a los extremos considerados en los apartados anteriores de este punto.

6.- Ademas, los peticionarios habran de acreditar alguna de las circunstancias
siguientes:

Residir en una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad.

Habitar una vivienda de superficie inadecuada a la composicion familiar del
solicitante.

Habitar una vivienda a titulo de inquilino cuando la renta de la misma sea
igual o superior al 15% de los ingresos totales de la unidad familiar
solicitante.

Residir en una vivienda a titulo de precatio.

7.- Las viviendas con condiciones deficientes de habitabilidad se definiran
como tales por relacion a los extremos siguientes:
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Condiciones de la seguridad constructiva del inmueble, relativa a
cimentacién, estructura cubierta y cerramientos, que se resefiaran
independientemente

Condiciones relativas a ventilacion natural de piezas principales,
aislamientos por referencia a humedad en paramentos verticales y
horizontales, dotacion de servicios de la vivienda y posibilidades reales de
abastecimiento de la infraestructura general, que se resefiaran independien-
temente.

8.1. En todos los casos las deficiencias de habitabilidad deberan
acreditarse mediante certificado expedido al efecto por los servicios
técnicos del propio Ayuntamiento. No se consideraran las deficiencias
existentes por abandono reciente que pudieran subsanarse con escaso
coste.

8.2. Se entiende que una vivienda no se adecua a la composicion
familiar del solicitante cuando dicha vivienda tiene una superficie util
tal que a cada ocupante le corresponde menos de 15 metros cuadrados
utiles.

8.3. Se entiende por precario el que reside en una vivienda de titularidad
ajena a los miembros de la unidad familiar sin contraprestacion alguna
en concepto de renta, precio, etc.

9.- La adjudicacion de las viviendas en régimen de alquiler atenderd a la
puntuacién segiin baremo anexo. Siendo los cinco primeros de la lista los
que optaran a una vivienda por el sistema de sorteo. Si renunciara alguno
de ellos sera sustituido por el siguiente y asi sucesivamente hasta su
adjudicacion.

10.- Para realizar la baremacion y proponer la adjudicacion de las
viviendas se formara una Comision integrada por: Alcalde, Tenientes de
Alcalde, Concejala Delegada del Area de Bienestar Social, un concejal por
cada grupo municipal del Ayuntamiento, Trabajadora Social y Arquitecto
Técnico Municipal, actuando de Secretario el de la Corporacion. Habré
asimismo una representacion de las asociaciones e instituciones locales que
lo deseen contando con voz pero sin voto.

La concesidn definitiva la hara el Pleno del Ayuntamiento.
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11.- La Comisién encargada de la Adjudicacion de las viviendas, al mismo
tiempo que elabora la lista provisional de adjudicatarios, confeccionar la lista de
espera integrada por aquellos solicitantes que no hubieran resultado
seleccionados. Estas listas se ordenaran con referencia exclusiva a la mayor o
menor puntuacion de cada solicitante, serdn publicadas en el tablon de anuncios
del Ayuntamiento, contando con 15 dias para presentar posibles reclamaciones.
Una vez vistas las reclamaciones se aprobard la publicacién de la lista definitiva y
la de espera.

12.- La lista de espera tendra un periodo de vigencia de tres meses a partir de la
notificacién de la adjudicacion y surtira efectos en orden a la adjudicacién de las
viviendas en caso de renuncia o pérdida de la condicién de adjudicatario por los
inicialmente seleccionados.

13.- Cuando la lista de espera no estuviese vigente, se abrird un nuevo plazo para
la presentacion de solicitudes, tras lo cual se realizard una nueva baremacion
atendiendo a estas condiciones generales y por lo tanto se publicard una nueva
lista de adjudicatario/s.

14.- La notificacion a los adjudicatarios deberd contener, entre otros, los
siguientes extremos:

Ubicacién de la vivienda adjudicada.
Superficie util de la misma.
¢) Alquiler mensual.

15.- En la misma notificacion se apercibird al interesado al objeto de que en el
plazo méaximo de 10 dias, comunique al Ayuntamiento de Caflada Rosal la
aceptacion o renuncia a la adjudicacién. Si el adjudicatario no contesta al
requerimiento o renuncia a la vivienda, se procederd a efectuar una nueva
notificacion en la persona que figure en primer lugar en la correspondiente lista de
espera.

16.- La duracién del periodo por el que se adjudica las viviendas sera para
todas de 2 afios, prorrogables a un tercero siempre que se solicite por
escrito al Ayuntamiento un mes antes de la finalizacién. La prérroga sera
concedida por el Pleno del Ayuntamiento siempre que se mantengan al dia
de la solicitud las condiciones que motivaron su adjudicacién, pudiéndose
solicitar cuanta documentaciéon se estime oportuna para verificar esta
situacion.

17.- Cuando el adjudicatario entregue la vivienda al Ayuntamiento debe
hacerlo dejandola en las mismas condiciones en que la recibid.
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Corren a cargo del adjudicatario las obras de conservacion, mejora y
reparaciébn que se consideren necesarios, y durante el tiempo del
arrendamiento.

18.- El precio del alquiler sera el mismo para todas las viviendas:

1.er afio 360°61 €s/afio, pagaderas a razén de 30’05 € mensuales.
20. Afio 721°21 € /afio, pagaderas a razon de 60’10 € mensuales.
3.er afio 1.020°00 €. /afio, pagaderas a razén de 85°00 € mensuales.

A pagar en todos los casos dentro de los 10 primeros dias de cada mes.

19.- En el momento de la entrega de las viviendas a los adjudicatarios se
firmar4 un contrato, donde se recogeran todas las condiciones establecidas
en este Pliego, més aquellas que establece la legislacion vigente en materia
de contratos de arrendamiento.

20.- Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento en horarios de
oficinas, durante el plazo de 20 dias naturales contados desde la
publicacién del anuncio en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento y
otros lugares de concurrencia.

21.- Las solicitudes seran segin el modelo adjunto e irdn acompafiadas de
la documentacion que se especifique en las mismas. El solicitante se
compromete ademas a presentar al Ayuntamiento otra documentacidén que
se le requiera.

TERCERO: Aprobar el baremo de aplicacion para la adjudicacion de
referencia:

BAREMO PARA PUNTUAR LA ADJUDICACION DE VIVIENDA EN
ALQUILER

1.- NECESIDAD DE VIVIENDA: (S6lo se puntuard por uno de los
apartados)

a) Habitar una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad por
referencia a la seguridad constructiva y a las deficientes condiciones
higiénico-sanitarias: 110 puntos.

b) Carecer de una vivienda por encontrarse en convivencia con otros
familiares o familias en condiciones de hacinamiento : 110 puntos.

¢) Habitar una vivienda a titulo de inquilino: 110 puntos.
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d) Carecer de vivienda y encontrarse en convivencia con otros familiares o
familias: 50 puntos.

2.- CIRCUNSTANCIAS PERSONALES Y FAMILIARES:

a) Por estar formando una unidad familiar de derecho o de hecho: 50
puntos.

b) Por cada hijo menor de 26 afios que conviva con el cabeza de familia a
su cargo: 25 puntos.

¢) Por cada familiar minusvélido psiquico, impedido o incapacitado, segliin
grado de minusvalia:

* Menos del 33%: 10 puntos.

* 33% a 65% : 50 puntos.

* 66% a 75% : 75 puntos.

*76% a 100%: 100 puntos.

3.- CIRCUNSTANCIAS ECONOMICAS:

Coeficiente de dicidir los ingresos familiares totales entre el nimero de
miembros de la unidad familiar o futura:

- Hasta 0'20 veces del SMI: 150 puntos.

- de 021 a 030 : 110 puntos.

- de 0'31 a 0'40 : 95 puntos.

- de 0'41 a 0'50 : 80 puntos.

-de 0'51 a 0'70 : 65 puntos.

-de 0'71 2 0'90 : 50 puntos.

- de 0'90 en adelante: 35 puntos.

CUARTO: Publicar el presente Anuncio en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento y en los lugares de maxima concurrencia por espacio de
veinte dias habiles, contados desde el dia siguiente de la insercién, dentro
de los cuales las personas interesadas podran presentar la oportuna
solicitud.

OCTAVO.- INFORMES DE ALCALDIA.- Retoma la palabra el Sr.
Alcalde para informar a los asistentes que se estan terminando las obras del
PFOEA 2004, ha sido intencion de todos el que las obras estén terminadas
para el campeonato de Andalucia

CIERRE.- No existiendo ningun asunto mas que tratar, se declara
levantada la sesion siendo las veintidos horas y veinticinco minut,gwgﬂ del dia
antes indicado. Y para constancia de lo tratado y de 10s aduerdos
adoptados, se extiende la presente acta que firma el Sr. Al lde y d¢/lo cual

[

yo., como Secretaria, doy fe.




